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PROIECT DE HOTARARE
privind vénzarea firi licitatie publicii a imobilului teren, in suprafati de 632 mp, situat
in loc.Turda, str. Constructorilor, nr. 34, (aferent fostei Centrale Termice CT2), jud.Cluj -
proprietate din domeniul privat al Primériei Municipiului Turda, cu numir cadastral 60826,
citre S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, prin Haiduc Paul Horia in calitate de reprezentant
legal.

Consiliul Local al Municipiului Turda, intrunit in sedintd ordinard in data de

Luénd in dezbatere proiectul de hotérre privind vanzarea fira licitatie publica a imobilului
teren, in suprafatd de 632 mp, situat in Turda, str. Constructorilor, nr. 34, (aferent fostei Centrale
Termice CT2), jud.Clyj cu numir cadastral 60826, catre S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, prin
Haiduc Paul Horia in calitate de administrator, elaborat din initiativa Primarului Municipiului
Turda, dl.Cristian Octavian Matei,

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu nr.
20.950/20.07.2022 si avizul Comisiilor de specialitate nr. 1 —“Buget-finante, prognoze economice,
investitii” si nr. 3 — “Urbanism §i amenajarea teritoriului administrarea domeniului public si
privat, protectia mediului, investitii "ale Consiliului Local al Municipiului Turda precum si raportul
de evaluare intocmit de evaluator autorizat S.C. IRF CONSULTING S.R.L.



In temeiul prevederilor art. 139, alin . 2, lit. f, art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. c, art. 196 alin. 1, lit. a,
art. 364 alin. 1 ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum si ale Regulamentului
de organizare si functionare al Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi vénzarea fard licitatie publica a terenului apartindnd domeniului privat al
municipiului Turda, in suprafati de 632 mp, situat in Turda, str. Constructorilor, nr.34,(aferent
fostei Centrale Termice CT2), inscris in CF nr. 60826 Turda, citre S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI
16218541, prin Haiduc Paul Horia in calitate de administrator.

Art.2. Pretul de vinzare, stabilit prin raportul de evaluare nr.6/17.07.2022, intocmit de catre
S.C. IRF CONSULTING, parte integrantd din prezenta hotérare, este de 144.070 lei, valoare fara
TVA, la care se adaugd TVA 19 %. Pretul stabilit va fi achitat in termen de 10 zile de la data
semndrii contractului de vanzare-cumpérare.

Art.3 Pretul de vinzare precizat la art. 2, va fi achitat integral Intr-o singurd tranga.

Art.4 Facturarea si incasarea contravalorii contractului se face de cétre Directia Economica
din cadrul Primériei municipiului Turda.

Art.5 Cumparitorul poate solicita intdbularea dreptului de proprietate in cartea funciard
numai dupd achitarea integrald a prefului. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare in formi autenticd cét si cele privind intdbularea terenului vor fi suportate de
cumpdrator.

Art.6 Se imputerniceste primarul Municipiului Turda s semneze contractul de vanzare-
cumpdrare.

Art.7 Prezenta hotirire se comunicd prin intermediul Secretarului municipiului Turda, in
termenul previzut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj,
precum si Serviciului Evidenta Patrimoniului, Directiei Economice, S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI
16218541, prin Haiduc Paul Horia in calitate de reprezentant legal, in vederea ducerii la indeplinire,
si se aduce la cunostintd publica prin afigare la sediul Consiliului Local Turda si postare pe pagina
de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, y
CONTRASEMNEAZA,

Secretar General al mun. Turda

jr. MARGINEAN ELENA MIHAELA

VOTURL pentru .........
impotriva.......
abtineri.........

Numairul total al consilierilor in functie : 21

Numadrul consilierilor participanti la vot este ........
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Nr. 20.950 /20.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Obiectul prezentului proiect de hotdrare il constituie vinzarea fard licitatie publicd a unui
imobil teren in suprafati de 632 mp, inscris in CF 60826 Turda, cu numir cadastral 60826, situat
administrativ in Turda, str.Constructorilor, nr.34, (aferent fostei Centrale Termice CT2), citre
S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, prin Haiduc Paul Horia in calitate de reprezentant legal.

Imobilul teren in suprafafi totald de 632 mp situat in Turda, str. Constructorilor, nr.34,
(aferent fostei Centrale Termice CT2), face parte din domeniul privat al municipiului Turda conform
Hotirarii Consiliului Local nr. 239/31.10.2019 si este detinut in folosintd de cétre S.C.GOSSNER
S.R.L., CUI 16218541, in baza contractului de inchiriere nr. 26737 din 13.12.2017.

Asupra imobilului teren sus-menfionat existd o constructic ce constituie proprietatea numitei
S.C.GOSSNER S.R.L, potrivit urmitoarelor documente:

- proces verbal de adjudecare nr. 5508/31.10.2013 ( art. 158 alin. 2 din Legea nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd prevede astfel: “Dacd
vdnzarea activelor se va face prin licitatie publicd, procesul-verbal de adjudecare semnat de
lichidatorul judiciar constituie titlu de proprietate. Cdnd legea impune pentru transferul
dreptului de proprietate forma autenticd, contractele vor fi perfectate de notarul public pe
baza procesului-verbal de licitafie. ”

- carte funciard nr. CF 60826 Turda.

Prin cererea nr.12350/26.05.2021, Haiduc Paul Horia, reprezentant legal al S.C.GOSSNER
S.R.L.,CUI 16218541, in calitate de proprietar al imobilului situat in Turda str. Constructorilor,
nr.34,(aferent fostei Centrale Termice CT2), inscris in CF nr. 60826 Turda, solicitd cumpérarea
terenului detinut in folosinti in baza contractului de inchiriere nr. 26737 din 13.12.2017.

Prezentul proiect de hotirare este justificat §i sustinut din punct de vedere legal de
prevederile art. 364 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, conform cirora: “prin exceptie de la prevederile art. 363 alin 1, in cazul vanzdrii
unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ teritoriale pe care sunt
ridicate comstructii, constructorii de bund credinid ai acestora beneficiazd de un drept de
preemtiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Local sau Judetean, dupd caz .”



Avand in vedere faptul ci, In conformitate cu documentele sus mentionate, anexate
prezentului proiect de hotirare, S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, in calitate de proprietar al
imobilului situat in Turda str. Constructorilor, nr.34,(aferent fostei Centrale Termice CT2), este
proprietar al constructiei edificate pe terenul inchiriat, situat in municipiul Turda, Constructorilor,
nr. 34, in suprafatd de 632 mp, considerdm cé sunt indeplinite conditiile legale pentru vanzarea fara
licitatie publicd a imobilului teren, in baza dreptului de preemtiune de care beneficiaza constructorii
de buna credinti.

Potrivit art. 363, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, stabilirea
oportunititii vinzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale se realizeazd de citre autorititile deliberative ale administratiei publice locale. Tinidnd
cont de faptul ci imobilul mentionat nu va putea fi altfel exploatat decét prin véanzarea terenului
aferent constructiei citre proprietarul acesteia, consiliul local al municipiului Turda poate hotiri
valorificarea terenului in modalitatea propusa.

Conform raportului de evaluare nr.6/17.07.2022, intocmit de cétre S.C. IRF CONSULTING
S.R.L., valoarea de vAnzare a terenului in suprafatd de 632 mp, situat pe str. Constructorilor, nr.34,
(aferent fostei Centrale Termice CT2), este de 144.070 lei, la care se adaugd TVA 19 %.

Pretul stabilit se va achita in termen de 10 zile de la data semndrii contractului de vénzare-
cumpdrare. Pretul de vanzare precizat mai sus, va fi achitat integral intr-o singura tranga.

Facturarea si incasarea pretului de vénzare se va face de cétre Directia Economicd a
Primariei municipiului Turda.

Cumpiritorul va putea solicita intdbularea dreptului de proprietate numai dupd achitarea
integrald pretului stabilit prin raportul de evaluare si aprobat de catre Consiliul Local. Toate
cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vinzare-cumpérare in forma autentici, precum
si cele aferente intdbulirii dreptului de proprietate asupra terenului, cad in sarcina cumpéritorului.

Raportat la aspectele detaliate, considerdm ca propunerea de vinzare fara licitatie publicd a
imobilului teren in suprafati de 632 mp, situat in Turda, str. Constructorilor, nr.34,(aferent fostei
Centrale Termice CT2), inscris in CF nr.60826 Turda, cu nr. cadastral 60826-C1, este necesara,
oportund si legald, drept pentru care supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrdre
anexat.

Sef S.E.P.,
Cismag Dan

intocmit: 1ex. Bugner Dragos

S -
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REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotirare il constituie vanzarea fird licitatie publicd a unui
imobil teren in suprafati de 632 mp, inscris in 60826 Turda, cu numir cadastral 60826-C1, situat
administrativ in Turda, str. Constructorilor, nr. 34, (aferent fostei Centrale Termice CT2), citre
S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541.

Imobilul teren in suprafatd totald de 632 mp situat in Turda, str. Constructorilor, nr. 34,
(aferent fostei Centrale Termice CT2), face parte din domeniul privat al municipiului Turda si este
detinut in folosinti de citre S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, in baza contractului de inchiriere
nr. 26737 din 13.12.2017.

Asupra imobilului teren sus-mentionat existd o constructie ce constituie proprietatea numitei
S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, potrivit urmitoarelor documente:

- proces verbal de adjudecare nr. 5508/31.10.2013 ( art.158 alin. 2 din Legea nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei s§i de insolventd prevede astfel: “Dacd
vanzarea activelor se va face prin licitatie publicd, procesul-verbal de adjudecare semnat de
lichidatorul judiciar constituie titlu de proprietate. Cind legea impune pentru transferul
dreptului de proprietate forma autenticd, contractele vor fi perfectate de notarul public pe
baza procesului-verbal de licitatie.”

- carte funciard nr. CF 60826 Turda.

Prin cererea nr.12.350/26.05.2021, Haiduc Paul Horia, administrator al S.C.GOSSNER
S.R.L.,CUI 16218541, in calitate de proprietar al imobilului situat in Turda str. Constructorilor, nr.
34,(aferent fostei Centrale Termice CT2), inscris in CF 60826 Turda, soliciti cumpdrarea terenului
detinut in folosinti in baza contractului de inchiriere nr. 26737 din 13.12.2017.

Prezentul proiect de hotirare este justificat si sustinut din punct de vedere legal de
prevederile art. 364 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, conform cérora: “prin excepiie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii
unui teren aflat in proprietatea privati a statului sau a unitétii administrativ teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de buni credint3 ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune
la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare aprobat de Consiliul Local sau Judetean, dupi caz .”



Avand in vedere faptul cd, in conformitate cu documentele sus mentionate, anexate
prezentului proiect de hotédrare, S.C.GOSSNER S.R.L., CUI 16218541, este proprietar al
constructiei edificate pe terenul 1inchiriat, situat in municipiul Turda, str.Constructorilor,
nr.34,(aferent fostei Centrale Termice CT2), in suprafatd de 632 mp, considerim ca sunt indeplinite
conditiile legale pentru vanzarea fard licitatie publici a imobilului teren, in baza dreptului de
preemtiune de care beneficiazi constructorii de buna credinta.

Conform raportului de evaluare nr.6/17.07.2022, intocmit de citre S.C. IRF CONSULTING
S.R.L., valoarea de vinzare a terenului in suprafati de 632 mp, situat pe str. Constructorilor, nr.
34, (aferent fostei Centrale Termice CT2), este de 144.070 lei, la care se adaugd TVA 19 %.

Pretul stabilit se va achita in termen de 10 zile de la data semndrii contractului de vanzare-
cumpdrare. Pretul de vinzare precizat mai sus, va fi achitat integral intr-o singurd trans.

Facturarea si incasarea prefului de vanzare se va face de cétre Directia Economica a Primériei
municipiului Turda.

Cumpiritorul va putea solicita intdbularea dreptului de proprietate numai dupad achitarea
integrald prefului stabilit prin raportul de evaluare si aprobat de cétre Consiliul Local.

Raportat la aspectele detaliate, considerdm ci propunerea de vanzare fard licitatie publicéd a
imobilului teren in suprafatd de 632 mp, situat in Turda, str. Constructorilor, nr. 34, (aferent fostei
Centrale Termice CT2), inscris In CF nr. 60826 Turda, cu nr. cadastral 60826-C1, este necesara,
oportund si legald, drept pentru care supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotérire
anexat.

PRIMARUL MUNICIPIULUI TURDA,

CRISTIAN OCTAVIAN MATEI
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Carte Funciardg Nr. 60826 Turda

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Turda, Str Constructorilor, Nr, 34, jud. Cluj
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Carte Funciaré Nr. 60826 Cor{zuna/{?ras/Muni_c{piu: Turda
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*Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry.
M= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achilat tariful de 1205 RON, -Chitanta interna nr.2021003926/04-08-2021 in suma de 1205, pentru
serviciul de publicitate Imobiliard cu codul nr. 231.

Dala sofutionarii, Asistent Registrator, Referent,
17-08-2021 DANIEL SALAGEAN

Data cliberari,

N ~ Digitally signed by R
{, }’%?;9 seriPrat frnpean {(parafa si semndlura}
3 kB
Date. 2021.08.14

Salagean 104901 10300

CONFORM CU
EXEMPLARULAFLAT IN
ARHIVA ELECTRONICA
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I RF CONSU LTI NG SRL C.U.L R 8782000 R.C. J12/1518/1996

Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

Nr. 6/17.07.2022

Catre :

Primaria Municipiului Turda
Referitor: s
Pct.1 - Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan- situat in municipiul
Turda, Str. Constructorilor, nr. 34 (aferent fostei Centrale Termice CT2), jud. Cluj — proprietate
din domeniul privat al PRIMARIEI Turda.

Pct.2 — scopul evaluarii -estimarea valorii de piata in vederea tranzactionarii terenului incadrat in

Domeniul privat al Primariei Turda, inscris la Cartea Funciara- BCPI Turda- sub nr. cadastral
60826- ANEXA 1

Client/ Utilizator : Consiliul Local al municipiului Turda.

Supun atentiei Dvs. urmitoarele:
¢ In vederea vanzirii terenului in suprafati de 632 mp am intocmit Raportul de evaluare in perioada
23.09.2019- 25.09.2019

® Valoarea de piat3 estimati la acea datii a fost de : V=21.750 EUR, adica cca. 103.300 Lei.

La solicitarea Serviciului de Evidentd a Patrimoniului din cadrul PRIMARIEI Turda, veniti in contextul
Cd pénd la aceastd datd nu s-a realizat vanzarea proprietatii, s ne exprimim opinia privitor la modificarea
valorii de piati la aceasti datd, supunem atentiei Dvs. urmitoarele:
* Laaceasts data comparabilele utilizate in septembrie 2019 nu mai sunt valabile- fie c3 terenurile s-
au tranzactionat dupi acea dati fie ca proprietarii le-au retras de la vanzare
* La data intocmirii Raportului de evaluare am utilizat oferte de vanzare de proprietiti comparabile
retindnd cele mai apropiate suprafete si din zona de amplasare apropiati
® Valoarea estimatd in Sept. 2019 a fost de 34 EURO/mp- la cursul de schimb de 4.7485 lei
reprezenta 161.5 LEI/mp.

Pentru a raspunde solicitarii Dvs. — estimarea valorii de piat3 a terenului la nivelu] de preturi din luna Tulie

2022 am recurs a identifica proprietiti comparabile expuse la vinzare la aceast3 datd pe care le prezentim
in ANEXA 2.

Pe baza informatiilor de piatd identificate s-a intocmit Grila datelor de piat3 prezentati in ANEXA 3.

Stabilirea cuantumului ajustirilor ce se impun, prin prisma diferentierilor intre proprietatea de evaluat si
cele comparabile s-a ficut conform ANEXA 4,

In baza ipotezelor prezentate anterior s-a intocmit Anexa 3, valoarea estimata prin comparatii de piata este in opinia

mea valoarea ajustata a Comparabilei T1 la care ponderea ajustarilor brute in valoarea totala este cea maj mica, la
pretul unitar de 54.8 EUR/mp.



Terenurile ofertate la vanzare provin de la persoane fizice- includ valoarea TVA. Implicit valoarea
determinata este cu TVA inclus. Valoarea unitari firi TVA devine 46.00 EUR/mp.

Valoarea terenului devine:

Parcela cu S= 632 mp x 46 EUR/mp- V= 29.110 EUR, adica cca. 144.070 Lei (valori
rotunjite) T

Vieren= 29.110 EURO, adica 144.070 LEI
Valoarea fara TVA
In speranta ca aceste completiri satisfac cerintele Dvs. ne exprimam satisfactia unei bune colabordri.

Cu respect,
Ing. Romulus INDREI- administrator al SC I R F Consulting SRL




ANEXA 1

Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliard CLU) Nf. cerere 32043
ﬂ Birout de Cadastru si Publicitate tmobiliard Turda Ziua 04
L. kuma 08
. _ T Anui 2021
ANCEY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriticare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 60826 Turda

AT

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Inkravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Constructorilor, Nr. 34, jud. Clyj

Nr.| Nr. cadastral '
| CrtJNr topografic | SUPrafata* {mp) Observatii / Referinge

Al 0826 632 I

canstructii

t ' Nr ca; :Stra' Adresa Observatii / Referinte

ALl 60B26-Cl { Loc. Turda, Str ig"sct"\:‘d"r"“' Nr. 34, ;5. construita la s0l:482 mp; Centrala termica
. L e e i i Y

B. Partea ll. Proprietari si acte

Ccr

{ inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

[38338 / 22/11/2019 S -
-Act Administrativ_nr. 239, din 31/10/2019 emis de PRIMARIA MUN!CIPIULUI TURDA;
G “Inlabulare, drept dé PROPRIETATECU titlu de drept lege, dobandit prini Al

Lege, cota actuata W1 . i - PR R .
. 1} MUNICIPIUL TURDA DOMENSUL PRIVAT e e

'32043 / 04/08/2021 i Do
1mtd:mn_JudecaLoreasca nr 1383 din 03/07/2018 emis de JUDECATORIA TURP__A ) R
ny Intabulare drept de PROPRIETATE, 3djudecare Ia licifatie, tis, dobandit prin! Al.l

hotarare Judecaloreasca, cota actuata 1/1 T N
_1}) GOSSMER SRL, Cli*16218541 ) R
- C. Partea I1l. SARCINI . -

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie §i sarcini

NUSUNT ™7

Bucument care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 ﬁ"l '? o

I T epay.ancpi.ro FOrmUd VW 3 Y
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ANEXA 2
Dintre proprietatile expuse la vanzare:

Comparabila T1 — https://www.imoradar24.ro/anunturi/700-mp-teren-vanzare-turda-cluj-1-4479092

Teren de vanzare in Turda la 53.000 €

Acasa > Cly] » Turda » Vand teren intravilan in Turda zona Poiana la principala E60

1

Vand teren intravilan in Turda zona Sesizeaza o problema
Poiana la principala E60
Detalii
Pret / m*: 7571€ Suprafata utila 700 m*
Clasificare teren:

Intravilan  Tip terenuri Constructii

Descriere

Vand teren intravilan in Turda , zona Poiana la strada principala E60 , in ultima statie de
autobuzDeosebit pentru constructie casa /duplexCF Utilitati Front la strada 15.50 m Pretabil si

pentru afacereDaca nu raspund la numarul afisat lasa-ti mesaj aici sau suna ti la nr
00447748256710

Comparabila T2- https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-gradina-600mp-primaverii-turda-
intravilan/d0ed308349d477g7ed725h9687dd6311.html

publi24.ro

& Contul meu

Vand gradina 600mp primaverii turda intravilan 29 000 EUR negociabit
9 Cluj, Turda @ Vezi pe harta Walakil din 15.07.2022 11.48:43
Descriere

Front str 19 m |.L.Caragiale nr85 cu CF si PUZ Ia zi
tel. de contact zero sapte doidoi sase trei trei sapte sase sapie

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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Comparabila T3- https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-pentru-constructie-casa-
IDfzZIE html#2d927e6c61

#»  misusisi
mgp PeOLX dinseptembrie 2021
Acniv pe 16 iulie 2022

075 505

Mai multe anunturi ale acestui Vanzator

'I'urda. A J',i-; :
ol N
Teren intravilan pentru constructie casa

43 000 €
RATA DE LA 907 LE!

[J PROMOVEAZA (& REACTUALIZEAZA

Persoanafizica || Exwavian / intiavilan:inraviian || supratata utia: 499 me

DESCRIERE

Vand teren intravilan,situat in Cartierul Primaverii
Terenul este situat pe Strada Octvian Goga - Marin Preda si la aproximativ 60 mi de Ia strada
asfaitata.

Apa

Canalizare

Curent

Gaz

Front generos 20 mi x 25 mi = 500 mp

Intabulat

Situatia juridica clars

CF curat- fara sarcini

Detin certificat de urbanism.etc



Comparabila T4 — vezi : https://www.olx.ro/d/oferta/vind-teren-in-cartier-primaverii-turda-jud-cluj-
IDfDz7K htm1#2d927¢6c61

Ty % - C L) W e - E'a
Vind teren in cartier primaverii , Turda :: B e
jUd.CIUJ Activ pe 16 iuiie 2022

70€

RATADE LA 1LEI

{J PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

LOCALIZARE
| Persoanafizica | | Bxraviian / inravilan: Inravilan | | - Suprafaia ugia: 1000 m? |
- Turda, bl V4
Quj o
DESCRIERE Y
«
Vand tefen pt.constructii stLucian Blaga nr.29 intravilan ,intabulat , Suprafata 1000 m, front ir TN
stradal 20 m Pozitie f.buna , are si pomi fructiferi . RN
ID: 231074852 Viguatizési: 1279
feustace: p w PURLCITATE

Rezultatele cautarii pe harta Turda
Strada Lucian Biaga, Priméverii, Turda, Cluj, 401040, Romania

Lat 46.5527321 =
Lon 238148422




ANEXA 3

17.02.2022 1 Eur= 4.9490 lei
Teren intrav. Turda, str. Constructorilor, nr. 34
Elementul de comparatie 1;3:1?136 T1 FI:‘(Z)MP II:[.]?:; T4
Suprafata (mp) 632 700 600 500 1,000
Valoare oferta - cu TVA 53,000 29,000 43,000 70,000
Valoare oferta (euro/mp)- cu TVA 75.7 48.3 86.0 70.0
Informatii disponibile la data eval. oferta oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -20% -20% -20% -20%
Ajustare (Euro) -15 -10 -17 -14
PRET (EURO/mp) 60.57 38.67 68.80 56.00
Elemente de comparatie specifice tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral integral integral
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0 0
PRET (EURO/mp) 60.6 38.67 68.80 56.00
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
| Ajustare % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (Euro) 0 0 0 0
PRET (EURO/mp) 60.57 38.67 68.80 56.00
Conditii de vanzare independent | independent | independent independent | independent
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0 0
PRET (EURO/mp) 60.57 38.67 68.80 56.00
| Conditiile pietei Jul-22 Jul-22 Jul-22 Jul-22 Jul-22
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (Euro) 0.0 0 0 0.0
PRET CORECTAT (EURO/mp) 60.57 38.67 68.80 56.00
Elemente de comparatie specifice Proprietatii
. str. DN1 (E60 str. str. O. Goga- str. L.
Localizare Constructorilor Poiglna : LL.Caragiale | M. Predi Blaga
Ajustare % -10% 10% 10% 10%
| Ajustare (Euro) -6.1 4 7 5.6
PRET CORECTAT (EURO/mp) 54.5 42,5 75.7 61.6
" . direct, direct, direct, direct,
Acces la proprietate direct, asfalt asfalt pietris, asfalt | asfalt, plat asfalt
| Ajustare % 0% 10% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.0 3.9 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 54.5 46.4 75.68 61.6
enel, apa, en el., apa,
Echiparea tehnico - edilitara a zonei canalizare, la front 1a front canalizare, la front
gaze- gaze-
Ajustare % 5% 5% 0% 5%
| Ajustare (Euro) 3 1.9 0.0 3




PRET AJUSTAT (EURO/mp) 57.5 483 75.7 64.4
blocuri case/vile,
Vecinatati locuinte, case, vile, terenuri case, vile, case, vile
scoala virane,
Ajustare % -5% 0% -10% -10%
| Ajustare (Euro) -2.7 0.0 -7.6 -6.2
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 54.8 48.3 68.11 58.2
forma forma forma forma forma
Facilitati / impedimente poligonald, dreptungh., | dreptungh., | dreptungh. regulata/
plat plat plat plat teren plat
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Afustare (Euro) 0.0 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 54.8 48.3 68.1 58.2
Suprafata (mp) 632 700 600 500 1000
| Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0% 5.0%
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 0.0 2.9
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 54.8 48.3 68.1 61.2
- 15.5 o
:1p0rt laturi aprox.1/2 ml,1/2.9 19ml, 1/1.7 -5% 17 ml, 1/4
Ajustare % 0% 0% -3.4 5%
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 64.7 2.8
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 54.8 48.3 35.1 64.0
2Jlt;;{zre totala bruta absoluta - 27.0 19.3 51.00% 343
Ajustare totala bruta absoluta - % 44.50% 50.00% 51.00% 56.20%
Numar ajustari 5 5 6 5
| Valoare estimata - euro/mp 54.8
Valoare estimata - lei/mp i 271 | CONCLUZIE: Comparabila 1 a suportat cea mai mica
Valoare totala teren - euro- cu TVA 134,644 | ajustare bruta absoluta (%) si sustine valoarea terenului
Valoare totala teren - euro- fira " an ... | deevaluat pe aceasta cale.
TVA : 29,110
Valoare - lei- firi TVA 144,070
INDREI \




ANEXA 4

Elem.de comparatie Pxfl:;a‘:e Comparabila 1 Comparabila2 | Comparabila 3 Comparabila 4
Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari
Conditii de finantare cash cash cash ] cash ] cash
Afustari Nu au fost aplicate ajustari
Conditii de vanzare independent independent | independent | independent [ independent
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari
Conditiile pietei iul.-22 wl-22 | w22 [ 22 | iul.-22
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari - toate comparabilele sunt valabile
pentru Iulie 2022 _
Incadrae teren intravilan intravilan
Ajustari nu au fost aplicate ajustari
Suprafata 632 700 600 | 500 | 1,000
ajustare pozitivd la Comparabila T4 -suprafata mare mai greu
vandabila
Ajustari 0% 0% 0% 5%
case/vile,
Vecinatati blocuri terenuri
locuinte, scoala case, vile, virane, case, vile, case, vile
-5% 0% -10% -10%
in vecinitate este scoala gimnaziali Ion Opris- posibile
restrictii de edificare a unor anumite cladiri pentru anumite
activititi
Localizare str. DN1 (E60) str. str. O. Goga-
Constructorilor Poiana LL.Caragiale M. Preda str. L. Blaga
amplasament cu front la DN1 (E60) este mai bine cotat,
cartierul Priméverii este mai slab amplasat
Ajustari -10% 10% 10% 10%
en el., apa, enel., apa,
canalizare, la front la front canalizare, la front
Dotare cu utilititi _gaze- gaze-
Ajustari ajustiri pozitive fati de terenurile care au retele de utilititi la
front- estimate la costurile cu bransamente
5% 5% 0% 5%
Raportul laturilor 15.5 20 ml,
aprox.1/2 mkL1/2.9 | 19ml, 1/1.7 1/1.25 20 ml, 1/2.5
0% 0% -5% 0%
Raportul laturilor

favorabil- raportul laturilor foarte bun pentru construire in plaja 1/1 - 1/3- ajustare

negativé fati de comparabila T3 - raport laturi mai favorabil

Componente non imobiliare

nu

nu

nu

nu |

nu

Ajustari

Nu au fost aplicate ajustari
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